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Sammanfattning

Fontell fastighets AB arbetar med en detaljplan vid Ernst Fontells plats vid fastigheten
Heden 705:13 i Goteborg. Detaljplanen ska prova mdjligheten att exploatera fastigheten
med kontorsverksamhet och tillhérande publika lokaler. Den framtida byggnaden kommer
att nyttjas av Polisen. Inom arbetet med detaljplanen tas en mobilitets- och
parkeringsutredning fram som utgérs av detta dokument. Utredningen foljer géllande
riktlinjer och anvisningar version 1.2. Enligt riktlinjerna tas lampliga parkeringstal fram i
fyra analyssteg vilka redovisas nedan.

Analyssteg 1 - Startvarden

Projektet ligger i riktlinjernas mest centrala zon. For kontorsverksamheten anger
riktlinjerna startvarden till parkeringstalet. Fér den publika verksamheten uppskattas
startvardet utifran uppskattat antal samtidigt narvarande personer och den framtida
fardmedelsfordelningen enligt Goteborgs trafikstrategi.

Analyssteg 2 - Lagesbeddmning

Detaljplanen har god sammanvéagd tillganglighet med goda kollektivtrafik- och
cykelforbindelser i nara anslutning. Utifran detta motiveras ett lagre parkeringstal for bil i
analyssteget.

Analyssteg 3 - Projektanpassning

| analyssteget minskas den publika verksamhetens parkeringstal utifran att dess
besokare vantas utgoras av en lokal malgrupp vars parkeringsbehov redan hanteras i
naromradet. Parkeringstalet for kontorsverksamheten justeras inte i analyssteget.

Analyssteg 4 - Mobilitetsatgarder

Exploatoren planerar genomfora mobilitetsatgarder enligt riktlinjernas lagsta niva.
Genomforandet av mobilitetsatgarder motiverar ett lagre parkeringstal for bil vid
kontorslokalerna.

Ett utkast till mobilitetsavtal tas fram infor granskningen av planen och signeras infor
antagandet. Mobilitetsavtalet tecknas mellan Géteborgs Stad genom
exploateringsnamnden samt berdrda fastighetsagare. Mobilitetsavtalet ska folja
fastigheten, inte byggherren/exploatéren och tecknas darfér med fastighetsagaren.
Mobilitetsavtalet ska vara tecknat innan detaljplanen antas respektive innan
bygglovsanstkan anses ha kompletta handlingar. | slutet av denna rapport redovisas
vilka mobilitetsatgarder fastighetsagaren planerar infora.

Resulterande parkeringstal

Tabellerna nedan redovisar det resulterande parkeringstalet och parkeringsbehovet
utifrdn verksamhetskategori efter de fyra analysstegen. Utredningen visar pa ett behov av
448 cykelparkeringsplatser och 194 bilparkeringsplatser. Av det totala
cykelparkeringsbehovet utgors 120 platser av ersattningsplatser. Av det totala
bilparkeringsbehovet utgors 123 platser av ersattningsplatser. All ersattningsparkering
arrenderas idag av Vasakronan fran Goéteborgs Stad och merparten av dessa platser
hanteras darfor dessa parter emellan. 53 av cykelplatserna anldggs dock i garage inom
detaljplanen. For detaljplanen anlaggs 328 cykelplatser och 71 bilplatser inom
detaljplanen.
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Tabell 1. Resulterande parkeringsbehov for cykel.
Efterfragan

(antal
platser)

Publik verksamhet

Parkeringstal efter steg 4
(platser/1000 m? BTA)

- Anstillda 1,8 465 m? 1
- Besokare 12,1 5
Kontor

- Anstallda 10 31250 m? 313
- Besokare 0,3 9
Delsumma: 328
Ersattningsplatser 120
Totalsumma Cykel: 448

Tabell 2. Resulterande parkeringsbehov for bil.

Efterfragan
Parkeringstal steg 4 (antal
(platser/1000 m? BTA) platser)

(2=

Publik verksamhet 2 465 m? 1
Kontor 2,25 31250 m? 70
Summa: 71
varav PRH 5
Ersattningsplatser 123

Summa 194
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Bakgrund och syfte

Fontell fastighets AB avser exploatera befintliga parkerings- och parkytor pa fastigheten
Heden 705:13 vid Ernst Fontells plats. Exploatdren arbetar fram en detaljplan som ska
préva méjligheten att exploatera ytorna med kontor samt publik verksamhet. Detaljplanen
var tidigare en del i detaljplan for verksamheter och kategoribostader vid Smalandsgatan
(Ernst Fontells plats m fl) men genomférs nu separat som féljd av att tidigare detaljplan
overklagades.

Inom arbetet med detaljplanen tas en mobilitets- och parkeringsutredningen fram som
belyser platsens forutsattningar for en hallbar tillganglighet, i linje med stadens mal, samt
hur dessa paverkar det forvantade behovet av parkeringsplatser for bil och cykel.

Mobilitet- och parkeringsutredningen foljer Riktlinjer for mobilitet och parkering i
Goteborgs Stad (antagen i BN 17 december 2021) och tillhérande anvisningar i version
1.2. Dessa refereras i dokumentet till som “riktlinjerna” och “anvisningarna”.
Arbetsprocessen i riktlinjerna innefattar fyra analyssteg for att berakna forvantad
efterfragan pa parkering: Normalspann, Lagesbedomning, Projektanpassning och
Mobilitetsldsningar.
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Forutsattningar

Detaljplanen ligger vid Heden i centrala Goteborg och kommer innehalla kontorsytor samt
en publik verksamhet fér Polisen. Ansvarig byggherre ar Fontell fastighets AB. Se Figur 1
for projektets lage samt Tabell 3 fér planerad foérdelning av bruttoareor.

Behovet av parkering for utryckningsfordon och andra verksamhetsfordon kopplat till
Polisen kommer inte att foréndras jamfort med idag varfor denna utredning heller inte
studerar parkeringsbehovet fér verksamheten ytterligare.
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Figur 1. Oversiktsplan 6ver projektomradet.

Tabell 3. Planerad fordelning av bruttoareor inom projektomradet.

Kontor 31250 m?
Publik verksamhet 465 m?
Totalt 31715 m?



3 Parkeringstal

3.1 Analyssteg 1 - Startvarden
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| detta kapitel véljs normalspann och startvéarden for cykel- och bilparkeringstal. Efter
beskrivningar och argumentation per lokalkategori i de inledande avsnitten sammanstalls

resultatet av analyssteget i tabellform i kapitel 3.1.3.

Startvarden for parkeringstalen valjs utifran vilken av riktlinjernas zoner detaljplanen
ligger i. Detaljplanen ligger i riktlinjernas mest centrala zon A Innerstad/Alvstaden, se

Figur 2.
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projektomradet ar lokaliserat.
3.1.1 Startvarde for bilparkering

Kontor

Angsred centrum
Gam.lesmden
Kontor Handel
A. Innerstaden inklusive Alvstaden, utvidgad
innerstad och strategiska knutpunkter.
B och C. Mellanstaden. 0 - 10 0 = 25
D. Ovriga delar av Géteborgs stads 0 - 15 0 - 35
fastland. .
5 { Foratlg
E. Skargard utan fysisk férbindelse till 0.0 5 b L IR

fastiand.

Antal bilplatser per 1000 m* BTA

Figﬁr 2; Ndrﬁéé/sbar;nskaﬂa fér verksamheter dér markering "X” visar pa var i staden

Enligt riktlinjerna ska parkeringstalet for kontor sattas till mellan 0-5 platser per 1 000 m?
BTA for aktuell zon. Enligt riktlinjerna véljs det évre vardet i intervallet som startvarde for
kontorsverksamheten, det vill sdga 5 platser per 1 000 m? BTA.




(J
SWECO ﬁ

Publik verksamhet

Startvarde for de publika verksamhetsytorna faststalls utifran trafikstrategins mailstyrda
fardmedelsandel for bil inom tidigare stadsdel Centrum samt antalet samtidigt
narvarande. Andelen bilresor i Centrum vantas ar 2035 vara 15 procent. For den publika
verksamheten beddms antalet samtidiga bestkare och sysselsatta i veckomaxtimmen
vara 110 respektive 7 per 1 000 m2 BTA. Bedomningen utgar frén den framtida
hyresgastens forvantade verksamhet. For att sékerstélla att 15 procent av dessa har
tillgang till en parkeringsplats kravs 17,5 platser per 1 000 m2 BTA vilket valjs som
startvarde.

3.1.2 Startvarde for cykelparkering

Startvardet for verksamheterna faststalls utifran trafikstrategins malstyrda
fardmedelsandel for cykel inom tidigare stadsdel Centrum samt antalet samtidigt
narvarande utifran framtida hyresgasts forvantade verksamhet. Inom stadsdelen anger
trafikstrategin en cykelandel pa 25 procent for anstallda och 11 procent for besokare.

Val av startvarde for kontoren gors utifrn ett antagande om en personaltathet pa 25 m?
BTA per anstalld samt en besokstathet pa 4,5 besokare per 1 000 m2 BTA. Med ett
antagande om att 70 procent av besdkarna bedéms befinna sig pa plats samtidigt, ger
det ett varde pa 3,15 samtidigt narvarande bestkare per 1 000 m2 BTA kontor.
Antagandena gors utifran den framtida hyresgastens forvantade verksamhet. For att ge
25 procent av de sysselsatta respektive 11 procent av besdkarna en cykelparkeringsplats
kravs 10,3 cykelplatser per 1 000 m2 BTA for kontoren.

For ytorna innehallande publik verksamhet bedoms antalet samtidiga besokare och
sysselsatta i veckomaxtimmen vara 110 respektive 7 per 1 000 m? BTA. Beddmningen
utgar fran den framtida hyresgéastens forvantade verksamhet. For att ge 11 procent
respektive 25 procent av dessa en cykelparkeringsplats kravs 13,9 platser per 1 000 m?
BTA som darmed véljs som startvarde for verksamhetskategorin.

| Tabell 4 presenteras en sammanstéllning dver antalet samtidigt narvarande anstallda
och besokare samt cykelparkeringstal utifrdn verksamhetskategorin.
Tabell 4. Sammanstélining av antaganden dver antal sysselsatta och samtidiga besdkare till

verksamheterna samt startvarden for cykelparkeringstal.

Antal
samtidigt
m?BTA/ | ndrvarande

Antal
samtidiga
besokare/

1000 m?
BTA

Cykelplatser/
1 000 m*BTA

anstdlld | sysselsatta/
1000 m?
BTA

Publik verksamhet

- Anstallda 465 - 7 110 1,8

- BesOkare 12,1
Kontor

- Anstéllda 31 250 25 40 3,15 10

- Besdkare 0,3

3.1.3 Resultat av startvarde, analyssteg 1

Omradet ligger i det som i riktlinjerna definieras som Innerstaden/Alvstaden. Detta
tilsammans med beskrivningarna och argumentationen tidigare i kapitlet ger startvarden
for cykel- och bilparkeringstal enligt Tabell 5 nedan.
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Tabell 5. Resulterande parkeringstal efter analyssteg 1. Startvarden for cykel- och bilparkeringstal
for respektive verksamhetskategori.

Analyssteg Steg 1 Steg 4

Startvarde Lagesbedomnlng PrOJektanpassnlng Mobilitetsldsningar
(platser/1000 m? BTA) | (platser/1000 m? BTA) (platser/1000 m? BTA) | (platser/1000 m? BTA)

O% -Cykel

Publik verksamhet

- Anstéllda 1,8
- Besokare 12,1
Kontor

- Anstallda 10
- Besokare 0,3
Publik verksamhet 17,5
Kontor 5
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Analyssteg 2 - LAgesbeddmning

| detta kapitel analyseras projektomradets lage i staden. Kapitlet beskriver den
sammanvagda tillgangligheten till och fran omradet med olika fardmedel.

De forsta avsnitten behandlar de styrande parametrar som tas upp i riktlinjerna som
mdjliga grunder for justering av parkeringstalet i detta steg.

Darefter beskrivs argumenten for eventuella justeringar av parkeringstalen per lokal-
kategori varefter resultatet av analyssteget sammanstélls i tabellform i kapitel 3.2.3.

Sammanvagd tillganglighet

En justering av parkeringstalen kan motiveras om detaljplanen uppfyller kraven fér god
sammanvagd tillganglighet. God sammanvagd tillganglighet innebér narhet till god
kollektivtrafik och bra cykelinfrastruktur.

Kollektivtrafik

Riktlinjerna mojliggor for ett sankt parkeringstal utifrn tre olika nivaer beroende pa vilka
kollektivtrafikhallplatser som ligger inom en detaljplans naromrade. Om en detaljplan
ligger inom 500 meter fran en kollektivtrafikhallplats som trafikeras i 10-minuterstrafik
under hogtrafik (06.00-08.30) motiveras en sankning av parkeringstalet pa 15 procent.
Om detaljplanen dessutom ligger inom 700 meter fran nagon av de hallplatser som listas i
riktlinjerna, exempelvis Heden, motiveras en séankning pa ytterligare 15 procent. Slutligen
kan en sankning pa ytterligare 10 procent motiveras om detaljplanen ligger inom 900
meter fran nagon av hallplatserna Brunnsparken eller Centralstationen.

| Figur 3 presenteras projektomradet med en tillgénglighetszon pa 500, 700 och 900
meters verkligt gangavstand. | figuren illustreras aven vilka kollektivtrafikhallplatser som
nas inom respektive gangavstand.

Den narmaste hallplatsen, Ullevi Sodra, ligger sydost om projektomrédet och trafikeras av
sparvagnslinje 2, 6, 8 och 13. Linje 2 trafikerar mellan Hégsbotorp och MéIndal, linje 6
mellan Lansmansgarden och Kortedala, linje 8 mellan Frélunda och Angered och linje 13
mellan Saltholmen och Bramaregarden. Fran hallplatsen nas Centralstationen och
Svingeln pa tre minuter, Stenpiren pa tio minuter, Korsvagen pa tva minuter, Chalmers pa
sex minuter och Sahlgrenska pa tio minuter. Avgangar sker i 10-minuterstrafik under
storre delen av dygnet.

Aven héllplatsen Ullevi Norra ligger inom 500 meters verkligt gangavstand fran
projektomradet. Hallplatsen trafikeras av sparvagnslinje 1, 3, 6, 8 samt buss 60. Linje 1
trafikerar mellan Tynnered och Ostra Sjukhuset, linje 3 mellan Marklandsgatan och
Kalltorp och linje 60 mellan Masthugget och Redbergsplatsen.

Inom 700 meters verkligt gangavstand fran detaljplanen nas Polhemsplatsen. Hallplatsen
trafikeras av linjerna 513 Heden-Ojersjoé-Partille-Heden, 519 Jonsered-Heden samt linje
X3 Saro-Goteborg.

Inom 900 meters verkligt gdngavstand nas hallplatsen Centralstationen. Hallplatsen
mojliggor for kollektivt resande 6ver stérre delen av Goteborg.

Ytterligare an bit bort frAn detaljplanen vantas de framtida stationerna for Vastlanken vid
Centralen och Korsvagen samt regionbussterminalen Nils Ericsonterminalen nas.
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Figur 3. Tillganglighet kollektivtrafik vid utredningsomradet.

Cykeltillganglighet

I riktlinjerna definieras direkt narhet till bra cykelinfrastruktur som att avstandet fran
projektomradets grans till det 6vergripande cykelnétet inte Gverstiger 500 meters verkligt
cykelavstand via cykelbana eller &gt trafikerad lokalgata, alternativt 100 meters verkligt
cykelavstand via andra gator. | Figur 4 presenteras projektomradet med en
tillganglighetszon som visar hur langt en cyklist kommer inom 500 meters verkligt
cykelavstand fran omradet. | figuren illustreras aven Goéteborgs 6vergripande cykelnat.

w

Figur 4. Goteborgs 6vergripande cykelnat. Projektomradet &r markerat i svart.
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Inom cirka fem minuters cykling fran projektomradet nas malpunkter som Goteborgs
Centralstation, Nordstan, Scandinavium, Svenska massan och Avenyn déar i stort sett all
typ av service finns tillgénglig.

Lanecyklar &r ett komplement till kollektivtrafik och egen cykel och ger anvandarna okad
flexibilitet och tillganglighet. Lanecykelsystemet tacker in bade Goteborg och Maéindal.
Inom 500 meters verkligt cykelavstand fran projektomradet finns fem lanecykelstationer,
korsningen Bohusgatan/Skanegatan, utmed Ullevigatan strax dster om Tingsratten,
Folkungagatan, Bergakungen och Heden/Sten Sturegatan.

3.2.2 Argumentation parkeringstal utifran lagesbedéomningen

Bilparkering

Detaljplanen uppfyller kraven for direkt narhet till bade god kollektivtrafik samt bra
cykelinfrastruktur. Inom 500 meters verkligt gdngavstand nas Goteborgs Gvergripande
cykelnat samt kollektivtrafikhallpaltser som trafikeras god kollektivtrafik. Vidare nas
hallplatserna Polhemsplatsen och Heden inom 700 meter och hallplatsen
Centralstationen inom 900 meter vilket motiverar det stérsta mdéjliga avdraget i for
parkeringstalet for bil i analyssteget. Detta motiverar en total minskning av startvardet
med 40 procent fér kontorsverksamheten, 2 platser per 1 000 m? BTA.

Cykelparkering
Cykelparkeringstalen justeras inte i analyssteget.
3.2.3 Resultat av analyssteg 2

Utifran beskrivningarna och argumentationen tidigare i kapitlet erhalls efter analyssteg 2
parkeringstalen enligt Tabell 6 nedan.

Tabell 6. Resulterande parkeringstal efter analyssteg 2.

Analyssteg | Stegl |  Steg2 | | stegd |

Startvarde Lagesbedémning PrOJektanpassnlng Mobilitetsldsningar
(platser/1000 m? BTA) | (platser/1000 m? BTA) | (platser/1000 m? BTA) | (platser/1000 m? BTA)

O% -Cykel

Publik verksamhet

- Anstallda 1,8 -
- Besokare 12,1

Kontor

- Anstéllda 10 ->
- Besokare 0,3

Publik verksamhet 17,5 ->
Kontor 5 N3
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Analyssteg 3 - Projektanpassning

| detta kapitel redovisas om projektet har nagra specifika forutsattningar utifran de
styrande parametrar som tas upp i riktlinjerna som méijliga grunder fér justering av
parkeringstalet i analyssteget. En sammanstéllning av resultatet av hela analyssteget
redovisas i tabellform i kapitel 3.3.3.

Bilparkering

Riktlinjerna mojliggor ett lagre parkeringstal om verksamheten har nagra specifika
férutsattningar som motiverar ett lagre behov av parkering for bil. Exempelvis bér mindre
verksamheter med begransat antal besokare eller dar kundkretsen férvéantas vara av
huvudsakligen lokal eller icke bilburen karaktéar ges parkeringstal for bil som ar mycket
laga eller noll.

Den publika verksamheten kommer att i h6g grad vara integrerad med
kontorsverksamheten. Dess bestkare forvantas redan befinna sig i omrédet av andra
skéal, exempelvis sysselsatta vid omkringliggande kontorsverksamheter. Darmed beddéms
verksamheten generera mycket fa bilresor och darfor kan ett parkeringstal for bil nara 0
motiveras. Det kan dock inte uteslutas att det kan forekomma enstaka bilresor och darfor
véljs parkeringstalet 2 bilplatser per 1 000 m? BTA for verksamheten, en minskning med
89 procent.

Kontorsverksamheten har inga sarskilda forutsattningar som motiverar ett lagre
bilparkeringstal.

Cykelparkering

For den publika verksamheten har analyssteg 3 redan inkluderats i resonemangen i
kapitel 3.1.2 och startvardet behalls darfor.

Befintliga byggnader i anslutning till detaljplanen med inriktning pa
rattsvasendeverksamhet har ungefar 3 cykelplatser per 1 000 m2 BTA med mycket hdg
belaggning. | dessa byggnader ar personaltatheten dock lagre an i den tillkommande
kontorsverksamheten. Kontorsfastigheten Barnstenen (Sweco, PwC m fl) har knappt 15
cykelplatser per 1 000 m2 BTA med hog belaggning men en nagot hégre personaltathet
an tillkommande kontorsverksamheter. Darmed bedéms cykelparkeringstalet fér
kontorsverksamheten uppga till mellan 3 och 15 cykelplatser per 1 000 m2 BTA. Eftersom
parkeringstalet for bil for de tillkommande kontorsytorna sdnkts med anledning av det
centrala laget och den héga sammanvagda tillgangligheten bor vardet hamna i den tvre
delen av detta spann. Baserat pa detta bedoms parkeringstalet i analyssteg 2 till 12
cykelplatser per 1 000 m? BTA vara lampligt och behalls dven i analyssteg 3.
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3.3.3 Resultat av analyssteg 3

Utifr&n beskrivningarna och argumentationen tidigare i kapitlet erhalls efter analyssteg 3
parkeringstalen enligt Tabell 7 nedan.

Tabell 7. Resulterande parkeringstal efter analyssteg 3.

Analyssteg Steg 1 Steg 4

Startvarde Lagesbedomnlng PrOJektanpassmng Mobilitetsldsningar
(platser/1000 m? BTA) | (platser/1000 m? BTA) (platser/1000 m? BTA) | (platser/1000 m? BTA)

O“B -Cykel

Publik verksamhet

- Anstéllda 1,8 -> >

- Besokare 12,1

Kontor

- Anstéllda 10 - -

- Besokare 0,3

Publik verksamhet 17,5 -> N 2
Kontor 5 N 3 -



SWECO %

3.4 Analyssteg 4 - Mobilitetslésningar

| avsnittet redovisas exploatorens ambition angédende mobilitetsatgarder. Genom att
infora mobilitetsatgarder kan anvandningen av hallbara fardmedel framjas samtidigt som
ett lagre parkeringstal for bil kan motiveras. Parkeringstalen for cykel justeras inte i
analyssteget. Resultatet av analyssteget presenteras i tabellform i avsnitt 3.4.1.

Exploatéren avser att inféra mobilitetsatgarder enligt riktlinjernas lagsta niva. Detta
motiverar att parkeringstalet kan reduceras med 15 procent. Exploatéren avser inféra
samtliga atgarder ur riktlinjernas baspaket. Ett utkast pa mobilitetsavtal bifogas
utredningen.

3.4.1 Resultat av analyssteg 4

Tabell 8. Resulterande parkeringstal efter analyssteg 4.

Analyssteg Steg 1 Steg 4

Startvarde Lagesbedomnlng PrOJektanpassmng Mobilitetsldsningar
(platser/1000 m? BTA) | (platser/1000 m? BTA) (platser/1000 m? BTA) | (platser/1000 m? BTA)

O% -Cykel

Publik verksamhet

- Anstillda 1,8 -> > -

- Besokare 12,1

Kontor

- Anstillda 10 > -> d

- Besokare 0,3

ﬁ-Bil

Publik verksamhet 17,5 > N2 d
Kontor 5 N 3 -> N 2,25

3.5 Resulterande parkeringstal

Tabell 9. Resulterande parkeringstal.

Parkeringstal efter | Parkeringstal efter
steg 1-3 steg 1-4

(platser/1000 m? BTA) | (platser/1000 m? BTA)

O¢O -Cykel

Publik verksamhet 13,9 13,9
Kontor 10,3 10,3
(2=

Publik verksamhet 2 2
Kontor 3 2,25
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4 Parkeringsplatser

4.1 Ersattningsplatser

Ullevigatan

Gamla 18
- o
Ullevi (I8
% Nya Ullevi
=T —|
I 1 1
1 . 1
1 . 1
! 2- -
Smalandsgatan T i
0 50 100 m
. S——

Figur 5. Befintliga bil- och cykelparkeringar inom och i anslutning till projektomradet. Mangd och typ
per markerat omrade framgar av texten i nedanstaende avsnitt.

4.1.1 Bilparkering

Figur 5 ovan visar de befintliga parkeringsytor som finns inom och intill detaljplanen. Inom
detaljplanen finns 123 bilplatser, markerad i rod farg (2). Under arbetstid (mandag-fredag
07.00-18.00) kravs tillstand for att nyttja platserna. Platserna nyttjas framst av sysselsatta
vid polismyndigheten (polisen, kriminalvarden och héktet) samt i viss utstrackning av
utryckningsfordon. Ovrig tid har allménheten mojlighet att nyttja 67 av platserna.

Platserna kommer att tas bort i samband med byggnation. Platserna arrenderas av
Vasakronan fran Goteborgs Stad och erséttningsparkering hanteras darfér p& annan
plats dessa parter emellan.

4.1.2 Cykelparkering

Norr om markparkeringen (2) finns en yta med cykelparkering innehallande cirka 120
platser, markerat med ljusbla (1) i Figur 5. Pa utan finns aven ett tiotal motorcykelplatser.
Ytan arrenderas av Vasakronan fran Géteborgs Stad. 53 av cykelplatserna kommer att
ersattas i garage inom aktuell detaljplan. Resterande 63 platser och motorcykelplatserna
ersatts av Vasakronan i husets vid Garnisonsparken bottenvaning samt vid lampliga
stallen i gatuplan langs Smalandsgatan enligt tidigare mobilitets- och parkeringsutredning
for Smalandsgatan.
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4.2 Parkering for rorelsehindrade

Antalet parkeringsplatser for rorelsehindrade ska utgéra 3 procent av parkeringsbehovet
efter analyssteg 1. Med givna parkeringstal medfér detta ett behov av fem
parkeringsplatser fér rérelsehindrade. En plats ska utgtra bestksparkering.

4.3 Platser for ny bebyggelse och ersattningsplatser

| Tabell 10 och Tabell 11 nedan sammanstalls den totala efterfrdgan pa cykel- och
bilparkering givet de parkeringstal som tagits fram i utredningen, aktuella ytor for
respektive lokalkategori samt de ersattningsplatser som behdéver l6sas. Ingen
ersattningsparkering for bil hanteras av byggherren, all ersattningsparkering arrenderas
av Vasakronan fran Goteborgs Stad och hanteras darfor parterna emellan.

Tabell 10. Total efterfrdgan pa cykelparkeringsplatser i projektet.

. Efterfragan
Parkeringstal efter steg 4 Ytor (anta?
latser/1000 m? BTA m? BTA
(p / ) ( ) platser)
(J

do -Cykel
Publik verksamhet
- Anstillda 1,8 465 m? 1
- Besokare 12,1 5
Kontor
- Anstillda 10 31 250 m? 313
- Besokare 0,3 9
Delsumma: 328
Ersattningsplatser 120
Totalsumma Cykel: 448

Tabell 11. Total efterfrdgan pa bilparkeringsplatser i projektet.

Efterfragan
Parkeringstal efter steg 4 Ytor (antal
(platser/1000 m? BTA) (m? BTA) platser)

Bl

Publik verksamhet 2 465 m? 1

Kontor 2,25 31250 m? 70
Summa: 71
varav PRH 5

Ersattningsplatser 123
Summa 194
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4.4 Parkeringsldsning

4.4.1 Bilparkering

Exploatoren avser tillgodose efterfragan av bilparkering vid detaljplanen i garage samt en
markparkeringsplats. Hantering av ersattningsparkering redovisas tidigare i kapitlet. |
Figur 6 presenteras en skiss som visar pa att plats finns inom planomradet for de
parkeringsplatser som efterfragas. Exploatéren kan med anledning av sekretess inte visa
pa nagra planer for parkeringsytor i byggnaden. Antalet parkeringar beskrivs darfor i text
har nedan utifrdn 31 250 BTA for kontor och 465 BTA publik verksamhetsyta.

e Totalt tillskapas yta i garaget under byggnaden for 74 platser. Inga specifika
ritningar finns att tillga pa grund av sekretess. Fyra platser anpassas for
rorelsehindrade och utgors av tva platser vardera, darav finns yta for totalt 74
platser och inte 70.

e BesoOksparkering for rorelsehindrade anlaggs enligt Figur 6.

|PRH-plats
L Ernst Fontells Plats b
B i e S
4

515

XIX

-+
0 (it
T : {
il v N |
1L [l
==l Y

/ | | e P s

Figur 6. Ldsning parkering for rérelsehindrade.

4.4.2 Cykelparkering

Exploatoren avser tillgodose efterfragan av cykelparkering vid detaljplanen i garage for
anstéllda och pa byggnadens utsida for besokare.

Exploatéren kan med anledning av sekretess inte visa p& nagra planer for parkeringsytor
i byggnaden. Antalet parkeringar beskrivs darfor i text nedan utifrdn 31 250 BTA for
kontor och 465 BTA publik verksamhetsyta.

e Cykelparkering for besokare, 14 platser, anordnas utanfor passcentralen pa
s6dra sidan av byggnaden.

e Cykelparkering for anstallda finns i markplan. Utrymmet &r p& ca 220 kvm och
rymmer minst 375 cyklar med cykelstéll i tv vaningar. Rummet &r optimerat for
logistiken kring cyklar.
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Reglering, kostnadstackning och byggskede

| kapitlet presenteras vilket parkeringsutbud som finns i detaljplanens naromrade idag,
forutséttningarna for kostnadstackning av parkering inom detaljplanen och hur
parkeringsfragan planeras hanteras under genomférandet.

Parkering pa gatumark

Parkeringsplatserna i detaljplanens naromrade &r reglerade med avgift eller tillstand,
kostnaden for de avgiftsbelagda parkeringsplatserna varierar mellan 20 och 40 kronor i
timmen mellan 08.00 och 22.00. De tillstandsreglerade platserna har det generellt sett
under kontorstid vilket medfor en Iag risk att besdkare eller anstallda nyttjar naromradets
bilparkeringar istallet for att nyttja de platser som &r avsedda pé fastigheten.

Forutsattningar for kostnadstackning

Avgiften fér den som anvander en parkeringsplats véntas spegla investeringskostnaden
for den och sarredovisas mot évriga hyreskostnader i linje med Goteborg Stads riktlinjer.
Eftersom projektet ar i detaljplaneskedet har inte investeringskostnaden for
parkeringsplatserna uppskattats &n. Kostnaden for en parkeringsplats i garage
uppskattas av Goteborgs Stad till ca 1,000,000 sek. Darutover tillkommer en
manadskostnad for drift och underhall pa nagra tusen kronor. Exakt kostnad for
parkeringsplatserna inom projektet ar inte faststalld &n.

Utifran ovanstaende bedoms det osannolikt att kunna ta ut en marknadsmassig
parkeringsavgift for de som anvander parkeringsplatserna.
Hantering av parkering inom projektomradet under byggskedet

De befintliga parkeringsplatser som finns vid detaljplanen idag vantas tas i ansprak vid
byggnation. Eftersom arrendet gallande platserna mellan Vasakronan och Goteborgs
Stad l6pt ut vantas frdgan om ersattningsparkering parterna emellan vara lost infor
byggnation.
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